
 

Kallelse till ordinarie föreningsstämma i Brf Knoppen 12 
Tid: Torsdagen den 19 april 2018, klockan 19.00 

Plats: Meeting Room, Alströmergatan 20, Stockholm 

Dagordning: 

1) Stämmans öppnande 
2) Godkännande av dagordningen 
3) Val av stämmoordförande 
4) Anmälan av stämmoordförandes val av protokollförare 
5) Val av två justeringsmän tillika rösträknare 
6) Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst 
7) Fastställande av röstlängd 
8) Föredragning av styrelsens årsredovisning  
9) Föredragande av revisorns berättelse 
10) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 
11) Beslut om resultatdisposition 
12) Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 
13) Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för kommande 

verksamhetsår 
14) Val av styrelseledamöter och suppleanter 
15) Val av revisorer och revisorsuppleant 
16) Val av valberedning 
17) Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält 

ärende. 
(I) Kollektiv el med individuell mätning. 
(II) Uppdatering av föreningens stadgar med anledning av ändringar i lagen 

om ekonomiska föreningar. 
(III) Motion från föreningsmedlemmar: Återställande av skorstensmynning, 

renovering av rökkanaler, samt öppnande av rökkanalers plombering in. 
till enskilda lägenheter, gårdshuset Fleminggatan 93. 

(IV) Motion från föreningsmedlem lgh 10: Installation av fönsterkupa som 
ersättning av befintlig lucka  

(V) Motion från föreningsmedlemmar: Tillbyggnad av balkonger avser  
Fridhemsgatan 37. 

18) Stämmans avslutande 

 

Styrelsens årsredovisning för 2017, resultat- och balansräkning finns anslagen i 
tvättstugan. Den kan också laddas ner via http://knoppen12.bostadsratterna.se samt på 
föreningens Facebooksida.  

 

Välkomna önskar styrelsen i Brf Knoppen 12 genom 

 Lars-Åke Täfvander 

 Stockholm den 2 april 2018 



 
 

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN KNOPPEN 12 
Fridhemsgatan 37 - 39, Fleminggatan 91 - 93 

 
 
 

 

Val av revisor och revisorssuppleant vid ordinarie 
föreningsstämma torsdagen den 19 april 2018 
 
Ordinarie revisor samt revisorsuppleant har under året varit de auktoriserade revisorerna Sara Olovsson 
respektive Elisabeth Hallström. 
 
Styrelsen lämnar stämman följande förslag: 
 

● omval av ordinarie revisor Sara Olovsson, auktoriserad revisor, Deloitte AB 
● omval av revisorsuppleant Elisabeth Hallström, auktoriserad revisor, Deloitte AB 

 



Av styrelsen till medlemmarna hänskjuten fråga: 

Förslag att införa kollektiv el med individuell mätning 
 
Bakgrund 
Kostnaden för el utgörs av nätavgifter/abonnemang och elkostnaden. För de flesta medlemmar 
uppgår nätavgifterna/abonnemangskostnaden till nära 50% av den totala kostnaden.  
 
Ny fastighetsteknik gör det möjligt att minska kostnaden för den enskilde medlemmen, genom att 
föreningen tecknar ett elabonnemang och sedan fördelar kostnaden på de enskilda medlemmarna 
utifrån faktiskt förbrukning. Besparingen för den enskilde medlemmen brukar enligt uppgifter från 
företaget Home Solutions uppgå till ca 40%. Den enskilde medlemmen behöver därefter inte teckna 
något separat elavtal, utan får elen debiterad via föreningen. Förbrukningen går att följa via en 
kundportal.  
 
För att det skall vara möjligt att införa kollektiv el med individuell mätning, krävs investeringar i 
fastighetens elnät för ca 200 tkr. Med detta kommer också infrastruktur som gör det möjligt att på 
sikt införa individuell mätning och debitering av såväl värme, vatten och varmvatten om 
medlemmarna så skulle önska. 
 
Fördelar för medlemmen: 

• Lägre total elkostnad, ofta ca 40%. 
• Inget behov av att välja elavtal och se över dessa. 
• Färre räkningar; den individuella förbrukningen faktureras tillsammans med avgiften till 

föreningen.  
  
 
Styrelsen föreslår stämman att besluta: 
-Att införa kollektiv el med individuell mätning och debitering. 
 
 
Styrelsen genom 
Jonas Ekström 
ekonomiansvarig 



Av styrelsen till medlemmarna hänskjuten fråga: 

Uppdatering av föreningens stadgar med anledning av ändringar i 
lagen om ekonomiska föreningar 
 
Bakgrund 
Lagen om ekonomiska föreningar har under de senaste åren varit föremål för en omfattande 
översyn. Målet med översynen har i korthet varit att modernisera lagen så att den är bättre anpassad 
till nuvarande förhållanden, underlätta kooperativt företagande och harmonisera reglerna till 
aktiebolagslagen i den utsträckning som är möjligt. Riksdagen har antagit ändringarna, som därmed 
trädde i kraft den 1 juli 2016. 
 
Av lagen följer att föreningens stadgar behöver ändras. Uppdaterade stadgar med nya texten i röd 
färg bifogas. 
 
För att ändra föreningens stadgar, krävs beslut vid två på varandra följande stämmor. Det är andra 
gången stämman får ta ställning till föreslagen ändring. Om stämman beslutar om ändring även 
denna gång, träder därmed stadgeändringen ikraft. 
 
Styrelsen föreslår stämman besluta: 
-Att ändra föreningens stadgar enligt bilagda förslag så att de stämmer överens med för 
bostadsrättsföreningar gällande lag. 
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 1 § N

am
n, ändam

ål och säte 
Föreningens nam

n är B
ostadsrättsföreningen 

K
noppen 12. 

 Föreningens ändam
ål är att främ

ja m
edlem

m
arnas 

ekonom
iska intressen genom

 att i föreningens hus 
upplåta bostäder för perm

anent boende sam
t lokaler åt 

m
edlem

m
arna för nyttjande utan tidsbegränsning. 

M
edlem

s rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse 
kallas bostadsrätt. M

edlem
 som

 innehar bostadsrätt 
kallas bostadsrättshavare. 
 Styrelsen har sitt säte i Stockholm

. 
 2 § M

edlem
skap och överlåtelse 

En ny innehavare får utöva bostadsrätten och flytta in i 
lägenheten endast om

 han eller hon antagits till 
m

edlem
 i föreningen. Förvärvaren ska ansöka om

 
m

edlem
skap i föreningen på sätt styrelsen bestäm

m
er. 

Till m
edlem

sansökan ska fogas styrkt kopia på 
överlåtelsehandling som

 ska vara underskriven av 
köpare och säljare och innehålla uppgift om

 den 
lägenhet som

 överlåtelsen avser sam
t pris. 

M
otsvarande gäller vid byte och gåva. O

m
 

överlåtelsehandlingen inte uppfyller form
kraven är 

överlåtelsen ogiltig. V
id upplåtelse erhålls m

edlem
skap 

sam
tidigt m

ed upplåtelsen. 
 Styrelsen är skyldig att senast inom

 en m
ånad från det 

att ansökan om
 m

edlem
skap kom

 in till föreningen, 
pröva frågan om

 m
edlem

skap. Styrelsen behandlar 
inkom

m
en ansökan enligt föreningens rutin för 

prövning av ny m
edlem

. Föreningen kan kom
m

a att 
begära en kreditupplysning avseende sökanden. En 
m

edlem
 som

 upphör att vara bostadsrättshavare ska 
anses ha utträtt ur föreningen, om

 inte styrelsen m
edger 

att han eller hon får stå kvar som
 m

edlem
. 

 3 § M
edlem

skapsprövning 
M

edlem
skap kan beviljas fysisk person som

 övertar 
bostadsrätt i föreningens hus. D

en som
 en bostadsrätt 

har övergått till får inte vägras m
edlem

skap i 
föreningen om

 föreningen skäligen bör godta 
förvärvaren som

 bostadsrättshavare.  
 M

edlem
skap får inte vägras på grund av ras, hudfärg, 

nationalitet eller etniskt ursprung, religion, övertygelse 
eller sexuell läggning. 
 En överlåtelse är ogiltig om

 den som
 en bostadsrätt 

övergått till vägras m
edlem

skap i föreningen. Särskilda 
regler gäller vid exekutiv försäljning eller vid 
tvångsförsäljning. 
 4 § B

osättningskrav 
O

m
 det kan antas att förvärvaren för egen del inte 

perm
anent ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har 

föreningen rätt att vägra m
edlem

skap. 
     

5 § A
ndelsägande 

D
en som

 har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras 
m

edlem
skap i föreningen om

 inte bostadsrätten efter 
förvärvet innehas av m

akar, registrerade partner eller 
sådana sam

bor på vilka sam
bolagen tilläm

pas. 
 6 § Insats, årsavgift och upplåtelseavgift 
Insats, årsavgift och i förekom

m
ande fall 

upplåtelseavgift fastställs av styrelsen. Ä
ndring av 

insatsen ska alltid beslutas av föreningsstäm
m

a. 
 7 § Å

rsavgiftens beräkning 
Å

rsavgifterna fördelas på bostadsrättslägenheterna i 
förhållande till lägenheternas andelstal. B

eslut om
 

ändring av grund för andelstalsberäkning ska fattas av 
föreningsstäm

m
a. O

m
 beslutet m

edför rubbning av det 
inbördes förhållandet m

ellan andelstalen blir beslutet 
giltigt om

 m
inst tre fjärdedelar av de röstande på 

stäm
m

an gått m
ed på beslutet. 

 För lägenhet som
 har balkong skall utgå förhöjd 

årsavgift som
 m

otsvarar föreningens kostnader för 
reparation och underhåll av balkong m

ed tillhörande 
anordningar och föreningens kostnader för sådana 
reparationer och underhåll av fasaden som

 har sam
band 

m
ed balkongen. 

 Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående 
ersättning för taxebundna kostnader såsom

 värm
e, 

varm
vatten, renhållning, konsum

tionsvatten, elektrisk 
ström

, TV
, bredband och telefoni ska erläggas efter 

förbrukning, area eller per lägenhet. 
 8 § Ö

verlåtelse- och pantsättningsavgift sam
t 

avgift för andrahandsupplåtelse 
Ö

verlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter 
beslut av styrelsen. Ö

verlåtelseavgiften får uppgå till 
högst 2,5 %

 och pantsättningsavgiften till högst 1 %
 av 

gällande prisbasbelopp. 
 Ö

verlåtelseavgift betalas av förvärvaren och 
pantsättningsavgift betalas av pantsättaren. 
 A

vgift för andrahandsupplåtelse tas ut efter beslut av 
styrelsen. A

vgiften får årligen uppgå till högst 10 %
 av 

gällande prisbasbelopp. O
m

 en lägenhet upplåts under 
del av ett år, beräknas den högsta tillåtna avgiften efter 
det antal kalenderm

ånader som
 lägenheten är upplåten. 

U
pplåtelse under del av kalenderm

ånad räknas som
 hel 

m
ånad. A

vgiften betalas av bostadsrättshavare som
 

upplåter sin lägenhet i andra hand. 
 9 § Ö

vriga avgifter 
Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för 
åtgärder som

 föreningen ska vidta m
ed anledning av 

bostadsrättslagen eller annan författning. 
 10 § D

röjsm
ål m

ed betalning 
Å

rsavgiften ska betalas på det sätt styrelsen beslutar. 
B

etalning får dock alltid ske genom
 postanvisning, 

plusgiro eller bankgiro. O
m

 inte årsavgiften eller 
övriga förpliktelser betalas i rätt tid får föreningen ta ut 
dröjsm

ålsränta enligt räntelagen på det obetalda 



beloppet från förfallodagen till dess full betalning sker 
sam

t påm
innelseavgift enligt förordningen om

 
ersättning för inkassokostnader m

.m
. 
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 11 § Föreningsstäm

m
a 

O
rdinarie föreningsstäm

m
a ska hållas årligen tidigast 

den 1 m
ars och senast före juni m

ånads utgång. 
 12 § M

otioner 
M

edlem
 som

 önskar få ett ärende behandlat vid 
föreningsstäm

m
a ska anm

äla detta senast den 31 
januari eller inom

 den senare tidpunkt styrelsen 
beslutat. 
 13 § Extra föreningsstäm

m
a 

Extra föreningsstäm
m

a ska hållas när styrelsen finner 
skäl till det. Sådan föreningsstäm

m
a ska även hållas 

när det för uppgivet ändam
ål skriftligen begärs av 

revisor eller m
inst 1/10 av sam

tliga röstberättigade. 
 14 § D

agordning 
På ordinarie föreningsstäm

m
a ska förekom

m
a:  

1. 
Ö

ppnande  
2. 

G
odkännande av dagordningen  

3. 
V

al av stäm
m

oordförande  
4. 

A
nm

älan av stäm
m

oordförandens val av 
protokollförare  

5. 
V

al av två justerare tillika rösträknare  
6. 

Fråga om
 stäm

m
an blivit stadgeenligt utlyst  

7. 
Fastställande av röstlängd  

8. 
Föredragning av styrelsens årsredovisning  

9. 
Föredragning av revisorns berättelse  

10. B
eslut om

 fastställande av resultat- och 
balansräkning  

11. B
eslut om

 resultatdisposition  
12. Fråga om

 ansvarsfrihet för styrelseledam
öterna  

13. B
eslut om

 arvoden åt styrelseledam
öter och 

revisorer för nästkom
m

ande verksam
hetsår  

14. V
al av styrelseledam

öter och suppleanter  
15. V

al av revisorer och revisorssuppleant  
16. V

al av valberedning  
17. A

v styrelsen till stäm
m

an hänskjutna frågor sam
t av 

föreningsm
edlem

 anm
ält ärende  

18. A
vslutande  

 
På extra föreningsstäm

m
a ska utöver punkt 1-7 och 18 

förekom
m

a de ärenden för vilken stäm
m

an blivit 
utlyst. 
 15 § K

allelse 
K

allelse till föreningsstäm
m

a ska innehålla uppgift om
 

vilka ärenden som
 ska behandlas på stäm

m
an. B

eslut 
får inte fattas i andra ärenden än de som

 angivits i 
kallelsen. 
 Senast två veckor före ordinarie stäm

m
a och en vecka 

före extra stäm
m

a ska kallelsen utfärdas, dock tidigast 
fyra veckor före stäm

m
an. K

allelse till ordinarie och 
extra föreningsstäm

m
a ska utfärdas tidigast sex veckor 

och senast två veckor före föreningsstäm
m

an.  

K
allelsen ska utfärdas till sam

tliga m
edlem

m
ar genom

 
utdelning. O

m
 m

edlem
 uppgivit annan adress ska 

kallelsen istället skickas till m
edlem

m
en. K

allelsen ska 
dessutom

 anslås på läm
plig plats inom

 föreningens hus 
eller publiceras på hem

sida. 
 16 § R

östrätt 
V

id föreningsstäm
m

a har varje m
edlem

 en röst. O
m

 
flera m

edlem
m

ar innehar bostadsrätt gem
ensam

t har de 
dock tillsam

m
ans endast en röst. M

edlem
 som

 innehar 
flera lägenheter har också endast en röst. R

östrätt har 
endast den m

edlem
 som

 har fullgjort sina ekonom
iska 

förpliktelser m
ot föreningen enligt dessa stadgar eller 

enligt lag. 
 17 § O

m
bud och biträde 

M
edlem

 får utöva sin rösträtt genom
 om

bud. O
m

budet 
ska visa upp en skriftlig dagtecknad underskriven och 
daterad fullm

akt. Fullm
akten ska uppvisas i original 

och gäller högst ett år från utfärdandet. O
m

bud får inte 
företräda m

er än två (2) m
edlem

m
ar. På 

föreningsstäm
m

a får m
edlem

 m
edföra högst ett biträde. 

B
iträdets uppgift är att vara m

edlem
m

en behjälplig. 
B

iträde har yttranderätt. 
 O

m
bud och biträde får endast vara: 

x 
annan m

edlem
 

x 
m

edlem
m

ens m
ake/m

aka, registrerad partner eller 
sam

bo 
x 

föräldrar 
x 

syskon 
x 

barn 
x 

annan närstående som
 varaktigt sam

m
anbor m

ed 
m

edlem
m

en i föreningens hus 
x 

god m
an 

 Föreningsstäm
m

an får besluta att den som
 inte är 

m
edlem

 ska ha rätt att närvara eller på annat sätt följa 
förhandlingarna vid föreningsstäm

m
an. Ett sådant 

beslut är giltigt endast om
 det beslutas av sam

tliga 
röstberättigade som

 är närvarande vid 
föreningsstäm

m
an. 

 18 § R
östning 

Föreningsstäm
m

ans beslut utgörs av den m
ening som

 
fått m

er än hälften av de avgivna rösterna eller vid lika 
röstetal den m

ening som
 stäm

m
ans ordförande biträder. 

B
lankröst är inte en avgiven röst.  

 V
id val anses den vald som

 har fått flest röster. V
id 

lika röstetal avgörs valet genom
 lottning om

 inte annat 
beslutas av stäm

m
an innan valet förrättas.  

 Stäm
m

oordförande eller föreningsstäm
m

a kan besluta 
att sluten om

röstning ska genom
föras. V

id personval 
ska dock sluten om

röstning alltid genom
föras på 

begäran av röstberättigad.  
 För vissa beslut krävs särskild m

ajoritet enligt 
bestäm

m
elser i bostadsrättslagen. 

   

19 § Jäv 
En m

edlem
 får inte själv eller genom

 om
bud rösta i 

fråga om
: 

1. 
talan m

ot sig själv 
2. 

befrielse från skadeståndsansvar eller annan 
förpliktelse gentem

ot föreningen 
3. 

talan eller befrielse som
 avses i 1 eller 2 beträffande 

annan, om
 m

edlem
m

en i fråga har ett väsentligt 
intresse som

 kan strida m
ot föreningens 

 20 § Ö
ver- och underskott 

D
et över- eller underskott som

 kan uppstå i föreningens 
verksam

het ska balanseras i ny räkning. O
m

 förenings-
stäm

m
an beslutar att uppkom

m
en vinst ska delas ut ska 

vinsten fördelas m
ellan m

edlem
m

arna i förhållande till 
lägenheternas årsavgifter för det senaste räkenskaps-
året. 
 21 § V

alberedning 
V

id ordinarie föreningsstäm
m

a får valberedning utses 
för tiden fram

 till och m
ed nästa ordinarie förenings-

stäm
m

a. V
alberedningens uppgift är att läm

na förslag 
till sam

tliga personval sam
t arvode.  

 22 § Stäm
m

ans protokoll 
V

id föreningsstäm
m

a ska protokoll föras av den som
 

stäm
m

ans ordförande därtill utsett. I fråga om
 

protokollets innehåll gäller: 
1. 

att röstlängden ska tas in i eller biläggas protokollet 
2. 

att stäm
m

ans beslut ska föras in i protokollet 
3. 

att om
 om

röstning skett ska resultatet av denna 
anges i protokollet 

Protokollet ska senast inom
 tre veckor hållas 

tillgängligt för m
edlem

m
arna. Protokollet ska förvaras 

på betryggande sätt. 
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 23 § Styrelsens sam
m

ansättning 
Styrelsen består av m

inst tre och högst fem
 ledam

öter 
m

ed högst tre suppleanter.  
 Styrelsen väljs av föreningsstäm

m
an för tiden fram

 till 
och m

ed nästa ordinarie föreningsstäm
m

a.  
 Till ledam

ot eller suppleant kan förutom
 m

edlem
 även 

väljas person som
 tillhör m

edlem
m

ens fam
iljehushåll 

och som
 är bosatt i föreningens hus.  

 24 § K
onstituering 

Styrelsen utser inom
 sig ordförande och andra 

funktionärer om
 inte föreningsstäm

m
a beslutat 

annorlunda. 
 25 § Styrelsens protokoll 
V

id styrelsens sam
m

anträden ska protokoll föras som
 

justeras av ordföranden och den ytterligare ledam
ot 

som
 styrelsen utser. Protokollen ska förvaras på 

betryggande sätt och föras i num
m

erföljd. Styrelsens 
protokoll är tillgängliga endast för ledam

öter, 
suppleanter och revisorer. 
  

26 § B
eslutförhet och röstning 

Styrelsen är beslutför när antalet närvarande ledam
öter 

vid sam
m

anträdet överstiger hälften av sam
tliga 

ledam
öter. Som

 styrelsens beslut gäller den m
ening för 

vilken m
er än hälften av de närvarande röstat eller vid 

lika röstetal den m
ening som

 ordföranden biträder. För 
giltigt beslut krävs enhällighet när för beslutförhet 
m

insta antalet ledam
öter är närvarande. Suppleanter 

tjänstgör i den ordning som
 ordförande bestäm

m
er om

 
inte annat bestäm

ts av föreningsstäm
m

a eller fram
går 

av arbetsordning (beslutad av styrelsen). 
En styrelseledam

ot får inte handlägga frågor rörande 
avtal m

ellan honom
 och föreningen. H

an får inte heller 
handlägga frågor om

 avtal m
ellan föreningen och tredje 

m
an, om

 han i frågan har ett väsentligt intresse som
 

kan vara stridande m
ot föreningens. M

ed avtal 
jäm

ställs rättegång eller annan talan. 
 27 § B

eslut i vissa frågor 
B

eslut som
 innebär väsentlig förändring av föreningens 

hus eller m
ark ska alltid fattas av föreningsstäm

m
a. 

O
m

 en ny-, till- eller om
byggnad innebär att m

edlem
s 

bostadsrätt förändras ska sam
tycke från m

edlem
 

inhäm
tas. O

m
 bostadsrättshavaren inte ger sitt 

sam
tycke till ändringen, blir beslutet ändå giltigt om

 
m

inst två tredjedelar av de röstande har gått m
ed på 

beslutet och det dessutom
 har godkänts av 

hyresnäm
nden. 

 28 § Firm
ateckning 

Föreningens firm
a tecknas - förutom

 av styrelsen - av 
m

inst två ledam
öter i förening.  

 29 § Styrelsens åligganden 
B

land annat åligger det styrelsen: 
x 

att svara för föreningens organisation och 
förvaltning av dess angelägenheter enligt styrelsens 
arbetsordning 

x 
att avge redovisning för förvaltning av föreningens 
angelägenheter genom

 att avläm
na årsredovisning 

som
 ska innehålla berättelse om

 verksam
heten 

under året (förvaltningsberättelse) sam
t redogöra 

för föreningens intäkter och kostnader under året 
(resultaträkning) och för dess ställning vid 
räkenskapsårets utgång (balansräkning) 

x 
att senast en m

ånad sex veckor före ordinarie 
förenings-stäm

m
a till revisorerna avläm

na 
årsredovisningen  

x 
att senast en vecka två veckor före ordinarie 
föreningsstäm

m
a hålla årsredovisningen och 

revisionsberättelsen tillgänglig 
x 

att föra m
edlem

s- och lägenhetsförteckning; 
föreningen har rätt att behandla i förteckningarna 
ingående personuppgifter på sätt som

 avses i 
personuppgiftslagen 

x 
om

 föreningsstäm
m

an ska ta ställning till ett förslag 
om

 ändring av stadgarna, m
åste det fullständiga 

förslaget hållas tillgängligt hos föreningen från 
tidpunkten för kallelsen fram

 till föreningsstäm
m

an. 
O

m
 m

edlem
 uppgivit annan adress ska det 

fullständiga förslaget istället skickas till 
m

edlem
m

en. 



30 § U
tdrag ur lägenhetsförteckning 

B
ostadsrättshavare har rätt att på begäran få utdrag ur 

lägenhetsförteckningen avseende sin bostadsrätt. 
 31 § R

äkenskapsår 
Föreningens räkenskapsår är kalenderår.  
 32 § R

evisorernas sam
m

ansättning 
Föreningsstäm

m
a ska välja m

inst en och högst två 
revisorer m

ed högst två suppleanter. R
evisorer och 

revisorssuppleanter väljs för tiden från ordinarie 
föreningsstäm

m
a fram

 till och m
ed nästa ordinarie 

föreningsstäm
m

a. R
evisorer behöver inte vara 

m
edlem

m
ar i föreningen och behöver inte heller vara 

auktoriserade eller godkända. 
 33 § A

vgivande av revisionsberättelse 
R

evisorerna ska avge revisionsberättelse till styrelsen 
senast två tre veckor före föreningsstäm

m
an. 
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 34 § B
ostadsrättshavarens ansvar 

B
ostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla det 

inre av lägenheten i gott skick. D
etta gäller även förråd 

och andra lägenhetskom
plem

ent som
 kan ingå i 

upplåtelsen. 
 B

ostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och 
reparationer av bland annat: 
x 

ytbeläggning på rum
m

ens alla väggar, golv och tak 
jäm

te underliggande ytbehandling, som
 krävs för 

att anbringa ytbeläggningen på ett fackm
anna-

m
ässigt sätt 

x 
icke bärande innerväggar 

x 
glas och bågar i lägenhetens ytter- och innerfönster 
m

ed tillhörande beslag, handtag, låsanordning, 
vädringsfilter och tätningslister sam

t all m
ålning 

förutom
 utvändig m

ålning och kittning 
x 

till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, glas, 
handtag, ringklocka, brevinkast och lås inklusive 
nycklar; bostadsrättshavare svarar även för all 
m

ålning m
ed undantag för m

ålning av ytterdörrens 
utsida; m

otsvarade gäller för balkong- eller 
altandörr 

x 
innerdörrar och säkerhetsgrindar 

x 
lister, foder och stuckaturer 

x 
elradiatorer; i fråga om

 vattenfyllda radiatorer 
svarar bostadsrättshavaren endast för m

ålning 
x 

elektrisk golvvärm
e, som

 bostadsrättshavaren 
försett lägenheten m

ed 
x 

eldstäder, dock inte tillhörande rökgångar 
x 

varm
vattenberedare 

x 
ledningar för vatten och avlopp till de delar dessa är 
åtkom

liga inne i lägenheten och betjänar endast 
bostadsrättshavarens lägenhet  

x 
undercentral (säkringsskåp) och därifrån utgående 
el- och inform

ationsledningar (telefon, kabel-tv, 
data m

ed m
era) i lägenheten, kanalisationer, 

brytare, eluttag och fasta arm
aturer 

x 
ventiler och luftinsläpp, dock endast m

ålning  

x 
brandvarnare 

 I badrum
, duschrum

 eller annat våtrum
 sam

t i W
C

 
svarar bostadsrättshavaren därutöver bland annat även 
för: 
x 

till vägg eller golv hörande fuktisolerande skikt 
x 

inredning och belysningsarm
aturer 

x 
vitvaror och sanitetsporslin 

x 
golvbrunn m

ed tillhörande kläm
ring till den del det 

är åtkom
ligt från lägenheten 

x 
rensning av golvbrunn och vattenlås 

x 
tvättm

askin inklusive ledningar och 
anslutningskopplingar på vattenledning 

x 
kranar och avstängningsventiler 

x 
ventilationsfläkt 

x 
elektrisk handdukstork 

 I kök eller m
otsvarande utrym

m
e svarar bostadsrätts-

havaren för all inredning och utrustning såsom
 bland 

annat:  
x 

vitvaror 
x 

köksfläkt 
x 

rensning av vattenlås 
x 

diskm
askin inklusive ledningar och 

anslutningskopplingar på vattenledning 
x 

kranar och avstängningsventiler; I fråga om
 

gasledningar svarar bostadsrättshavaren endast för 
m

ålning. 
 35 § Y

tterligare installationer 
B

ostadsrättshavaren svarar även för alla installationer i 
lägenheten som

 installerats av bostadsrättshavaren eller 
tidigare innehavare av bostadsrätten. 
 36 § B

rand- och vattenledningsskador 
För reparationer på grund av brand- eller 
vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast i 
begränsad om

fattning i enlighet m
ed bestäm

m
elserna i 

bostadsrättslagen. 
 37 § K

om
plem

ent 
O

m
 lägenheten är utrustad m

ed balkong, altan eller 
uteplats svarar bostadsrättshavaren endast för 
renhållning och snöskottning. O

m
 lägenheten är 

utrustad m
ed takterrass ska bostadsrättshavaren även se 

till att avrinning för dagvatten inte hindras.  
 38 § Felanm

älan 
B

ostadsrättshavaren är skyldig att till styrelsen anm
äla 

fel och brister i sådan lägenhetsutrustning som
 

föreningen svarar för i enlighet m
ed bostadsrättslagen 

och dessa stadgar. 
 39 § G

em
ensam

 upprustning 
Föreningsstäm

m
a kan i sam

band m
ed gem

ensam
 

underhållsåtgärd i huset besluta om
 reparation och byte 

av inredning och utrustning avseende de delar av 
lägenheten som

 m
edlem

m
en svarar för. 

 40 § V
anvård 

O
m

 bostadsrättshavaren försum
m

ar sitt ansvar för 
lägenhetens skick i sådan utsträckning att annans 

säkerhet äventyras eller att det finns risk för om
fattande 

skador på annans egendom
 har föreningen, efter 

rättelseanm
aning, rätt att avhjälpa bristen på 

bostadsrättshavarens bekostnad. 
 41 § Tillbyggnad 
A

nordningar såsom
 m

arkiser, balkonginglasning, 
belysningsarm

aturer, solskydd, parabolantenner etc. får 
m

onteras på husets utsida endast efter styrelsens 
skriftliga godkännande. B

ostadsrättshavaren svarar för 
skötsel och underhåll av sådana anordningar. O

m
 det 

behövs för husets underhåll eller för att fullgöra 
m

yndighetsbeslut är bostadsrättshavaren skyldig att, 
efter uppm

aning från styrelsen, dem
ontera anordningar.  

 42 § O
m

byggnad 
B

ostadsrättshavaren får företa förändringar i 
lägenheten. Följande åtgärder får dock inte företas utan 
styrelsens tillstånd: 
1. 

ingrepp i bärande konstruktion, 
2. 

ändring av befintlig ledning för avlopp, värm
e, gas 

eller vatten, eller 
3. 

annan väsentlig förändring av lägenheten 
Styrelsen får endast vägra tillstånd om

 åtgärden är till 
påtaglig skada eller olägenhet för föreningen eller 
annan m

edlem
. B

ostadsrättshavaren svarar för att 
erforderliga m

yndighetstillstånd erhålls. Förändringar 
ska alltid utföras på ett fackm

annam
ässigt sätt. 

 
A

N
V

Ä
N

D
N

IN
G

 A
V

 B
O

STA
D

SR
Ä

TTEN
 

 43 § A
nvändning av bostadsrätten 

B
ostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för 

något annat ändam
ål än det avsedda. Föreningen får 

dock endast åberopa avvikelser som
 är av avsevärd 

betydelse för föreningen eller någon annan m
edlem

 i 
föreningen. 
 44 § Sundhet, ordning och gott skick 
B

ostadsrättshavaren är skyldig iaktta allt som
 fordras 

för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
 

eller utom
 huset sam

t rätta sig efter föreningens 
ordningsregler. D

etta gäller även för den som
 hör till 

hushållet, gästar bostadsrättshavaren eller som
 utför 

arbete för bostadsrättshavarens räkning. 
 H

ör till lägenheten förråd eller annat 
lägenhetskom

plem
ent ska bostadsrättshavaren iaktta 

sundhet, ordning och gott skick även i fråga om
 sådant 

utrym
m

e. 
 O

hyra får inte föras in i lägenheten. 
 45 § Tillträdesrätt 
Företrädare för föreningen har rätt att få kom

m
a in i 

lägenheten när det behövs för tillsyn eller för att utföra 
arbete som

 föreningen svarar för eller har rätt att utföra. 
 O

m
 bostadsrättshavaren inte läm

nar föreningen 
tillträde till lägenheten, när föreningen har rätt till det, 
kan styrelsen ansöka om

 särskild handräckning hos 
kronofogdem

yndigheten. 
 

46 § A
ndrahandsupplåtelse 

En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra 
hand till annan för självständigt brukande endast om

 
styrelsen ger sitt skriftliga sam

tycke. B
ostadsrätts-

havare ska skriftligen hos styrelsen ansöka om
 

sam
tycke till upplåtelsen. I ansökan ska skälet till 

upplåtelsen anges, vilken tid den ska pågå sam
t till vem

 
lägenheten ska upplåtas. Tillstånd ska läm

nas om
 

bostadsrättshavaren har beaktansvärda skäl för 
upplåtelsen och föreningen inte har någon befogad 
anledning att vägra sam

tycke. Styrelsens beslut kan 
överprövas av hyresnäm

nden. 
 47 § Inneboende  
B

ostadsrättshavare får inte inrym
m

a utom
stående 

personer i lägenheten, om
 det kan m

edföra m
en för 

föreningen eller annan m
edlem

. 
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 48 § Förverkandegrunder 
N

yttjanderätten till en lägenhet som
 innehas m

ed 
bostadsrätt kan förverkas och föreningen således bli 
berättigad att säga upp bostadsrättshavaren till 
avflyttning i bland annat följande fall: 
 1. 

bostadsrättshavaren dröjer m
ed att betala insats, 

upplåtelseavgift, årsavgifteller avgift för 
andrahandsupplåtelse 

2. 
lägenheten utan sam

tycke upplåts i andra hand  
3. 

bostadsrättshavaren inrym
m

er utom
stående 

personer till m
en för förening eller annan m

edlem
  

4. 
lägenheten används för annat ändam

ål än vad den 
är avsedd för 

5. 
bostadsrättshavaren eller den, som

 lägenheten 
upplåtits till i andra hand, genom

 vårdslöshet är 
vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller 
om

 bostadsrättshavaren, genom
 att inte utan 

oskäligt dröjsm
ål underrätta styrelsen om

 att det 
finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran sprids 
i huset 

6. 
bostadsrättshavaren inte iakttar sundhet, ordning 
och gott skick eller rättar sig efter de särskilda 
ordningsregler som

 föreningen m
eddelar 

7. 
bostadsrättshavaren inte läm

nar tillträde till 
lägenheten och inte kan visa giltig ursäkt för detta 

8. 
bostadsrättshavaren inte fullgör annan skyldighet 
och det m

åste anses vara av synnerlig vikt för 
föreningen att skyldigheten fullgörs 

9. 
lägenheten helt eller till väsentlig del används för 
näringsverksam

het eller därm
ed likartad 

verksam
het, vilken till en inte oväsentlig del ingår i 

brottsligt förfarande eller för tillfälliga sexuella 
förbindelser m

ot ersättning  
 49 § H

inder för förverkande 
N

yttjanderätten är inte förverkad om
 det som

 ligger 
bostadsrättshavaren till last är av liten betydelse. I 
enlighet m

ed bostadsrättslagen regler ska föreningen i 
vissa fall uppm

ana bostadsrättshavaren att vidta rättelse 
innan föreningen har rätt säga upp bostadsrätten. Sker 
rättelse kan bostadsrättshavaren inte skiljas från 
bostadsrätten. 



50 § Ersättning vid uppsägning 
O

m
 föreningen säger upp bostadsrättshavaren till 

avflyttning har föreningen rätt till skadestånd. 
 51 § Tvångsförsäljning 
H

ar bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till 
följd av uppsägning kan bostadsrätten kom

m
a att 

tvångsförsäljas enligt reglerna i bostadsrättslagen. 
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 52 § M

eddelanden 
M

eddelanden delges genom
 anslag i föreningens hus 

eller på hem
sida eller genom

 e-post eller utdelning. 
 53 § Fram

tida underhåll 
Inom

 föreningen skall bildas fond för yttre underhåll. 
 Till fonden skall årligen avsättas ett belopp 
m

otsvarande m
inst 0,3 %

 av fastighetens 
taxeringsvärde. 
 

O
m

 föreningen har upprättat underhållsplan skall 
avsättning till fonden göras enligt planen. 
 54 § U

pplösning, likvidation m
.m

. 
O

m
 föreningen upplöses ska behållna tillgångar tillfalla 

m
edlem

m
arna i förhållande till lägenheternas insatser. 

 55 § Tolkning 
För frågor som

 inte regleras i dessa stadgar gäller 
bostadsrättslagen, lagen om

 ekonom
iska föreningar och 

annan lagstiftning. Föreningen kan ha utfärdat 
ordningsregler för förtydligande av dessa stadgar. 
 56 § Stadgeändring 
Föreningens stadgar kan ändras om

 sam
tliga 

röstberättigade är ense om
 det. B

eslutet är även giltigt 
om

 det fattats av två på varandra följande förenings-
stäm

m
or och m

inst hälften av de röstande på första 
stäm

m
an gått m

ed på beslutet, respektive m
inst två 

tredjedelar på den andra stäm
m

an. B
ostadsrättslagen 

kan i vissa situationer föreskriva högre m
ajoritetskrav. 
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Styrelsens yttrande angående 
Motion angående återställande av skorstensmynning, renovering av 
rökkanaler, samt öppnande av rökkanalers plombering in till enskilda 
lägenheter, gårdshuset Fleminggatan 93. 
 
 
 
 
Styrelsen rekommenderar stämman: 
-Att bifalla motionen med reservation för att medlemmarna själv tar fram och bekostar 
bygglovsansökan samt bekostar eventuell renovering/byggnation. 
 
 Jesper Wallin var pga jäv ej närvarande när styrelsen behandlade motionen. 
 
 



Till årsstämman Brf Knoppen 12 år 2018  
Motion angående "Installation av fönsterkupa som ersättning av befintlig lucka" 
 
Min lägenhet består av 2 rok. I vardagsrummet och i köket har jag fönsterkupor och i samband med 
brandronden väcktes frågan om utrymningsvägarna. Fönsterluckan jag har i sovrummet är 40cm x 50cm 
stor och släpper in mindre dagsljus än Boverkets regler/normer och därför bör rummet inte användas som 
sovrum och föreningen ska inte heller avgiftsbelägga den delen som bo utrymme. Dessutom gör luckans 
sneda lutning att det svårt att ha luckan öppen för vädring vid regn och snö. Efter att ha diskuterat frågan 
med Stadsbyggnadskontoret som säger att byggnadslovet är förvisso gammalt men eftersom det blev 
beviljat så finns det inga hinder idag att få det igen oavsett om jag ska ha altan eller fönsterkåpa. Nu har jag 
bestämt mig för att ersätta den med en fönsterkåpa likadan det jag har i både kök och vardagsrum. 
Därför yrkar jag att stämman beslutar att den nuvarande luckan ersätts av en fönsterkupa. 
 
Refererande till Brf Knoppen 12's stadgar 27 § 
 
Beslut som innebär väsentlig förändring av föreningens hus eller mark ska alltid fattas av föreningsstämma. 
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebär att medlems bostadsrätt förändras ska samtycke från medlem 
inhämtas. Om bostadsrättshavaren inte ger sitt samtycke till ändringen, blir beslutet ändå giltigt om minst 
två tredjedelar av de röstande har gått med på beslutet och det dessutom har godkänts av hyresnämnden.  
 
MVH 
 
Zalfa Cheiko 
Lägenhetsnummer 10 
 
 
 
 
 
Styrelsen rekommenderar stämman: 
-Att bifalla motionen med reservation för att medlemmen själv tar fram och bekostar 
bygglovsansökan samt bekostar eventuell byggnation. 
 
 Zalfa Cheiko var pga jäv ej närvarande när styrelsen behandlade motionen. 
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MOTION TILL ÅRSSTÄMMA ÅR 2018 I BRF KNOPPEN 12 
 

1. BAKGRUND  

Vid stämmobeslut den 29 oktober 2008 beslutades bl.a. att bostadsrättsföreningens medlemmar boende 
på Fridhemsgatan 37 beviljades tillstånd att på egen bekostnad uppföra balkonger mot innergården. 

Under våren 2017 har det uppkommit ett intresse bland boende på Fridhemsgatan 37 att utnyttja 
möjligheten att bygga balkonger mot föreningens innergård. Givet intresset har Balcona (som tidigare 
byggt föreningens nyss färdigställda balkonger) gjort ett platsbesök den 2 juni 2017 och baserat på deras 
slutsatser så finns det goda möjligheter till att erhålla bygglov från Stadsbyggnadskontoret för 
balkongbygge (se bifogat dokument ”Balcona utlåtande Brf Knoppen 12”). 
 
Vidare har Martin Husberg besökt Stadsbyggnadskontoret och utifrån en extensiv genomgång av ritningar 
och bilder erhållit uppfattningen från Stadsbyggnadskontorets rådgivare att inga hinder tycks finnas för att 
bevilja bygglov. Eftersom Stadsbyggnadskontoret dock aldrig ger primära bindande besked kan bygglovet 
och eventuella förutsättningar som bygglovet kan komma att villkoras med inte förutses eller garanteras 
förrän en formell ansökan gjorts; vidare, eftersom bygglovsansökan (som givetvis bekostas enkom av de 
berörda lägenhetsinnehavarna själva) är relativt dyr, är det av vikt att frågan om balkongbyggena är 
förankrad i bostadsrättsföreningen innan bygglov söks. 
 
Då föreningen godkände balkongbyggen för de aktuella lägenheterna genom stämmobeslut i oktober 2008 
är frågan om balkong förvisso redan förankrad i föreningen varför inget nytt stämmobeslut behövs. 
Eftersom beslutet är fattat för ett par år sedan så önskar lägenhetsinnehavarna, för såväl egen del som för 
föreningens övriga medlemmar, alltjämt undanröja varje tvivel och frågetecken som kan uppstå vid 
balkongbyggena. Vi önskar därför få uppfört på stämmans dagordning en bekräftelse på att 
lägenhetsinnehavarna på Fridhemsgatan 37 beviljas att, efter godkänt bygglov från 
Stadsbyggnadskontoret, bygga balkonger i enlighet med det förslag från Balcona som bifogas till denna 
motion.  

Från tidpunkt för bygglovsansökan till Stadsbyggnadskontoret med hjälp av Balcona så tar det ca en månad 
för att få ett godkänt bygglov, ytterligare två veckor för kontraktsbeskrivning, ca en månad efter för slutlig 
beställning och uppförande sker därefter om ca 3-4 månader.  

Balconas ansökningsavgift är 10 000 SEK +moms för ansökan om upp till fyra lägenheter och ansökan till 
Stadsbyggnadskontoret kostar 11 520 SEK (ingen moms) för en husvägg, dvs ca 24 000 SEK inkl moms för 
ansökan för fyra lägenheter som bekostas av berörda lägenheter som väljer att söka. Balkongerna (som 
bekostas av de medlemmar som väljer att bygga balkong) kostar ca 95 000 SEK/st +moms plus eventuella 
tillval. Givetvis kommer de lägenhetsinnehavare som önskar bygga balkong ta hand om processen så långt 
som det är möjligt för att minska arbetsbelastningen på styrelsen. Vid eventuella frågor är ni varmt 
välkomna att höra av er till Jakob eller Martin.  

 

2. FÖRSLAG ATT TA STÄLLNING TILL  

Vi föreslår att föreningsstämman beslutar:  

1. Att föreningen ger styrelsen uppdraget att ansöka om bygglov för balkonger på Fridhemsgatan 37 samt 
att föreningen vid erhållet bygglov låter bygga balkonger i enlighet med bygglovet under förutsättning 
att kostnader förknippade med balkongbygget betalas av de medlemmar som väljer att bygga balkong. 
Beslutet omfattar var och en av de lägenheter på Fridhemsgatan 37 som i dagsläget inte har 
balkonger, oaktat om någon av de berörda lägenhetsinnehavarna senare inte väljer att bygga balkong. 
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3. PROCESSGÅNG  

• Informationsmöte med Balcona AB efter årsstämman. Beslut tas om huruvida styrelsen ska ges 
uppdraget att via en entreprenör inleda bygglovsprocessen, att balkongprojektet drivs vidare enligt 
utskickat beslutsunderlag.  

• Styrelsen ger vald balkongentreprenör uppdraget att driva bygglovsansökning.  

• Fastigheten mäts, dokumenteras och bygghandlingar upprättas av Balconas arkitekter i samråd med 
föreningens balkonggrupp.  

• Efter beviljat bygglov görs detaljerad utförandebeskrivning per lägenhet. Samtliga lägenheter besöks och 
mäts, tillval och önskemål noteras. Kostnader och utförande för varje lägenhet sammanställs och 
redovisas.  

• Vid erhållet bygglov måste byggnation påbörjas inom två år och vara avslutat inom fem år. Detta 
möjliggör att balkong kan byggas även vid ett senare tillfälle inom fem år (tex om ny ägare till en 
bostadsrätt tillträder) Dock finns det stora ekonomiska skäl att bygga i samband med den övriga 
balkonger.  

• Avtal tecknas mellan förening och medlem som bygger balkong, varvid hela kostnaden för balkongen 
betalas in till föreningen. Detta för att utesluta risker med utebliven betalning från medlem i ett 
senare skede, då det är föreningen som beställare som blir betalningsskyldig.  

• Entreprenadkontrakt tecknas mellan förening och entreprenören om att bygga balkongerna. Tidplan för 
byggstart och färdigställande fastställs.  

• Byggnation påbörjas i regel 2-4 månader efter att avtal tecknats. Byggtiden är ca 8-12 veckor varav 
majoriteten sker utifrån.  

• Efter avslutad byggnation anlitar föreningen en besiktningsman för slutbesiktning av balkongerna.  

• Entreprenören rättar till eventuella framkomna anmärkningar från besiktningen och först därefter 
slutfaktureras förening.   

• Ägandet av balkongerna övergår till bostadsrättsföreningen.  

 

4. EKONOMI  

4.1 Ekonomi  

Balkonger ska betalas av de medlemmar som väljer att bygga balkong och ska inte belasta föreningens 
ekonomi. Det är föreningen som beställare av balkongerna som är betalningsansvariga, men hela 
kostnaden för varje balkong tas in av medlemmar som bygger balkong innan bygget påbörjas.  

4.2 Balkongfond  

Föreningen kommer att äga balkongerna. En balkongfond inrättas för att säkerställa att kostnader för 
framtida underhåll endast belastar de medlemmar som har balkong. Insättning till balkongfonden görs i 
samband med betalning av månadsavgiften. Storleken (i regel 50-100kr) på den månatliga insättningen 
bestäms av styrelsen.  
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5. KONTAKTUPPGIFTER  

Styrelseordförande BRF Knoppen 12: 

Lars-Åke Täfvander (Lars-Ake.Tafvander@huddinge.se) 

Lägenhetsinnehavare på Fridhemsgatan 37 som önskar bygga balkong, tillika undertecknare av denna 
motion: 

Jakob Uhlin (jakobuhlin@gmail.com) 

Martin Husberg & Li Husberg (martinhusberg@gmail.com)  

Stockholm den 27 februari 2018 

 

Bifogat finns följande dokument: 
1) Balcona utlåtande Brf Knoppen 12 
2) Balcona balkongprocessen översiktsdokument 
3) Offert Balcona 
4) Referenslista Balcona Stockholm stadsdel 
5) Stämmoprotokoll 29 oktober 2008 i Brf Knoppen 12 

 

 

 

 

 

 

Styrelsen rekommenderar stämman: 

-Att bifalla motionen. Medlemmarna står för samtliga kostnader före och efter byggnation, detta 
inkluderar även ansökan/kostnad för bygglov. 

Jonas Ekström var pga jäv ej närvarande när styrelsen behandlade motionen. 

 


